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Von Hans-Rolf Goebel

er Zeitpunkt fir ein
Gesprach mit den bei-
den Experten der In-
vestment- und Ver-
mogensverwaltungs-
gesellschaft Salm-Salm, deren Sitz
im idyllischen Wallhausen am
Stidrand des Hunsricks in der
Naheregion gelegen ist, war
glicklich gewahlt. Constantin
Freiherr von Wendt, geschafts-
fithrender Gesellschafter, ist ge-
rade erst aus Finnland zuriickge-
kehrt, Felix Jenninger, Leiter As-
set Management Land und Forst,

»Unsere Anleger vertrauen uns, weil
sie wissen: Wir konnen Wald."

Constantin Freiherr von Wendt, geschéftsfiihrender
Gesellschafter bei Salm-Salm und Partner

sitzt auf gepackten Koffern, um
nach Neuseeland zu reisen. Die
Mission beider Experten fir
Waldinvestments ist die gleiche.
»Unsere Anleger vertrauen uns,
weil sie wissen: Wir konnen
Wald"”, sagt Freiherr von Wendt.
Denn das Thema Wald als Asset-
klasse sei deutlich vielschichtiger,
als man vermutet. Wer sich als
Vermogensverwalter damit be-

fasse, miisse sowohl tber fun-
dierte forstwirtschaftliche Kennt-
nisse, solide Finanzexpertise als
auch detailliertes Marktwissen
verfligen.

Felix Jenninger erlautert, wa-
rum sich Salm-Salm vor allem in
den Regionen Zentraleuropa,
Nordeuropa, USA und Ozeanien,
also Australien und Neuseeland,
auf die Suche nach Premium-
Waldflachen fir millionenstarke
Investoren begibt. ,Ein Drittel
Deutschlands ist bewaldet. Das
sind rund elf Millionen Hektar.
Davon gehort die eine Halfte dem
Staat und die zweite Halfte Pri-
vateigentiimern. Das Eigentum in
privater Hand ist extrem klein
parzelliert und zum Teil verstreut.
Die durchschnittliche GroéBe liegt
bei rund fiinf bis zehn Hektar.”
GroBere, zusammenhangende
Waldstiicke gebe es kaum, ge-
schweige denn kamen sie auf den
Markt und stiinden zum Verkauf.
Denn in Deutschland herrsche im-
mer noch die Devise vor: Wald
vererbt man, Wald verkauft man
nicht.

Deshalb weicht Salm-Salm aus
und sucht in einer Art ,Forest
Scouting” nach Waldbestanden
im Ausland, die die kritische Gré-
Be von mindestens 500 bis 1000
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Hier wachsen die Baume

noch in den Himmel

Wallhausen Die Salm-Salm und Partner GmbH weif, wie finanzstarke Anleger an erstklassige
Waldfldchen fiir ein Investment kommen. Die Konkurrenz ist groR8, der Markt hart umkampft. Ein Blick
tiber den deutschen Tellerrand hinaus kann sich fiir Waldinvestoren lohnen.

Hektar aufweisen. ,Wir glauben
nicht an Pachtmodelle, sondern
an den Erwerb von Grund und Bo-
den. Wer Wald in diesen GroBen-
ordnungen kaufen und sinnvoll
bewirtschaften will, sollte min-
destens 5 Millionen Euro inves-
tieren, auch wenn es Fondsstruk-
turen sind.” Das sei kein Anlage-
modell fir Kleinanleger, betont
Freiherr von Wendt. In der Ver-
gangenheit habe es von anderen
Anbietern haufig auch Angebote
fiir Kleinanleger gegeben, die sich
aber mit dem Versprechen einer
sagenhaften Rendite von 12 Pro-
zent bei genauerem Hinschauen
als unserids erwiesen hatten. Oft
funktionierten diese Modelle wie
ein Schneeballsystem. Land wur-
de gepachtet, dann wurden Te-
akplantagen gepflanzt und damit
neue Investoren angelockt, deren
Geld aber eingesammelt wurde,
nur um die laufenden Kosten fir
die Plantage zu decken. ,Eine un-
gesunde Mischung aus Naivitat
und knallharten monetaren Inte-
ressen”, so nennt es Freiherr von
Wendt.

Salm-Salm bedient entweder
Einzelmandate von Pensionskas-
sen, Versorgungswerken, Le-
bensversicherungen oder vermo-
genden Familien, die alle auch

aus Griinden des Inflationsschut-
zes mit dem Kauf von Wald ein In-
vestment von 30 Jahren und mehr
eingehen wollen. Alternativ gibt
es geschlossene Fondsinvest-
ments fiir professionelle Anleger,
die tblicherweise eine Laufzeit
von 15 Jahren haben. Dann kann
entweder verkauft oder eine Ver-
langerungsoption auf 20 Jahre
gezogen werden. Das Land- oder
Waldinvestment wird in der Regel
in Hohe von 5 bis 30 Prozent zum
Gesamtvermogen gestellt, bei-
spielsweise als Erganzung der Im-
mobilienquote oder der Anlei-
henquote.

+Wenn ich mein Geld in Wald
anlege, dann ist das ein langfris-
tiges, nachhaltiges und verant-
wortliches Investment. Wald als
Eigentum von Grund und Boden
bietet zudem einen hohen Inflati-
onsschutz.” Freiherr von Wendt
schildert noch einen weiteren
Vorzug dieser Assetklasse. ,In-
vestiert man in eine Immobilie,
muss sie permanent gepflegt und
irgendwann kostenintensiv reno-
viert werden.” Ein Waldinvest-
ment trage sich selbst und erzeu-
ge solide Ertrdge aus nachhalti-
gem Wirtschaften. ,Im Gegensatz
zum Gold, das im Tresor liegt,
wachst und gedeiht ein Wald und

‘wird nicht selten tber Generatio-
nen weitergegeben.” Waldin-
vestments seien nichts fir den
schnellen Euro. Je langer der An-
lagehorizont, desto nachhaltiger
werde bewirtschaftet und desto
hoher sei die Rendite. Ausschiit-
tungsfahig seien nach Kosten et-
wa 2 bis 3 Prozent pro Jahr.

,Ein Drittel Deutschlands ist bewaldet.
Das sind rund elf Millionen Hektar.
Davon gehort die eine Hélfte dem Staat
und die zweite Halfte Privateigentii-
mern. Das Eigentum in privater Hand
ist extrem klein parzelliert und zum Teil
verstreut.”

Felix Jenninger, Asset Manager Land- und Forstwirtschaft bei
Salm-Salm und Partner

Freiherr von Wendt definiert
fiunf Kriterien, die erfillt sein mis-
sen, um tatsachlich Grund und
Boden mit Waldbestand im Aus-
land mit gutem Gewissen erwer-
ben zu koénnen. ,Es miissen ge-
nerationentibergreifende Rechts-
sicherheit und Eigentumsschutz
gegeben sein. Die Zusammen-
setzung des Waldes muss ihn
stark machen gegen Wetter- oder
Schadlingsbedrohungen. Der Ab-

Zahlen und Fakten

Waldfliche in Hektar

= Deutschland: 11,4 Millionen (etwa
30 Prozent der Gesamtflache)

USA: 303 Millionen (etwa 33 Prozent
der Gesamtflache)

Neuseeland: 9,8 Millionen (etwa

38 Prozent der Gesamtflache)
Insgesamt vier Milliarden Hektar der
weltweiten Landoberfliche sind mit
Wildern bedeckt (31 Prozent).

Gesamtvorrat Holz

= Deutschland: 3,7 Milliarden
Kubikmeter

® USA: 27,5 Milliarden Kubikmeter
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Kohlenstoffspeicherkapazitit
Ein Kubikmeter Holz bindet rund eine
Tonne CO,.

Umtriebszeiten (Zeitraum von
der Bestandsbegriindung bis zum
Holzeinschlag)

= Deutschland: 80 bis 200 Jahre
m USA: 25 bis 80 Jahre

= Neuseeland: 30 bis 40 Jahre

Besitzstrukturen

m Deutschland: 49 Prozent Privatwald,
31 Prozent Staatswald, 20 Prozent
Korperschaftswald

USA: 56 Prozent Privatwald,

44 Prozent Staatswald

Holzeinschlag und Folgen durch

Borkenkifer in Deutschland

= Im Jahr 2020: 80,4 Millionen
Kubikmeter Holzeinschlag, davon
60,1 Millionen Kubikmeter durch
Schéden (rund 74 Prozent)

® Im Jahr 2021: 83 Millionen
Kubikmeter Holzeinschlag, davon
50,5 Millionen Kubikmeter durch
Schaden (rund 60,8 Prozent)

Wirtschaftsbaumarten

Deutschland: Fichte, Tanne,
Douglasie, Kiefer, Buche, Eiche etc.
USA: Douglasie, Hemlocktanne,
Fichte, Kiefer, Kirsche, Ahorn, Eiche
etc.

Neuseeland: Kiefer

Holz verfiigt iiber gute bautechnische Eigenschaften und hat eine lange Lebensdauer. Fachwerkhduser, die ein Alter von mehreren Hundert Jahren
erreichen kénnen, sind ein gutes Beispiel daftir. Als nachwachsender Rohstoff ist Holz vielen anderen Baustoffen tiberlegen und kann CO,-intensive
Materialien ersetzen. Allein die Herstellung und Verwendung von Zement macht mehr als 8 Prozent der weltweiten CO,-Emissionen aus. Hingegen
speichert selbst verbautes Holz CO, langfristig. Bauprodukte aus Holz, zum Beispiel Fensterrahmen, lassen sich mit deutlich weniger Energieaufwand
herstellen als Fenster mit Alu- oder Kunststoffrahmen. Soto: Grecaud Saul/stock adobe.com

Kosten pro Hektar Wald

= Deutschland: etwa 19 000 bis
47 000 Euro

m USA: etwa 700 bis 9500 Euro
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satzmarkt muss grindlich analy-
siert werden. Das wird oft unter-
schatzt.” Eng damit verbunden
sei die Infrastruktur. Das erstre-
cke sich auf die Logistik, aber
auch das Ausbildungsniveau der
Forstmanager und Arbeiter, die
Arbeitssicherheit oder den Zu-
stand von Gerat und Maschinen.
Und schlieBlich ist der Preis ein
entscheidendes Kriterium. Unab-
hangig davon, dass Walder in
Deutschland ohnehin so gut wie
nie zum Verkauf stehen, kostet
ein Hektar Waldbestand in Rhein-
land-Pfalz im Mittel etwa 20 000
Euro. In anderen holzreichen Re-
gionen der Erde zahlt man dafir
nur 30 bis 50 Prozent dieses Prei-
ses und erwirbt damit Baume mit
deutlich schnellerem Wachstum
und hoher Qualitat.

Im Nordosten der USA, die ei-
nen hochprofessionellen Markt fiir
Holz bieten, kann man einen

+Wenn ich mein Geld in Wald anlege,
dann ist das ein langfristiges,
nachhaltiges und verantwortliches
Investment. Wald als Eigentum

von Grund und Boden bietet zudem

einen hohen Inflationsschutz. “

Constantin Freiherr von Wendt tiber die Vorziige eines
Waldinvestments.

Hektar Wald schon fir umge-
rechnet 1000 Euro ergattern, im
Stidosten, also in South Carolina
oder Georgia, liegt der Preis bei
etwa 5000 bis 6000 Euro. Ein wei-
terer Vorzug: In dieser Region
herrscht schon nahezu subtropi-
sches Klima, was dazu fihrt, dass
Kiefern etwa drei- bis viermal
schneller wachsen als in Rhein-
land-Pfalz. Im Nordosten der USA,
im nordlichen Kalifornien und in
Oregon wechseln Wélder mit erst-
klassigen Douglasien fiir rund
10000 Euro pro Hektar den Be-
sitzer. In Neuseeland liegen die
Preise pro Hektar Kiefernwald
deutlich tiber 10 000 Euro. Wich-
tige Aspekte beim Kauf von Wal-
dern sind zudem deren Zusam-
mensetzung nach Altersklassen,
die gut durchmischte Prasenz von
Baumarten der Region und das
Einhalten von Distanzen zwi-
schen den zu erwerbenden Wald-
grundstiicken, um ein Ubersprin-
gen von Feuer oder den iiber-
greifenden Verlust durch Schad-
lingsbefall zu vermeiden.

Und wie kommt ein Investor
letztlich an das perfekte Wald-
grundstiick, das alle Grundvo-
raussetzungen fir das optimale
Investment erfillt? ,Ein hervorra-
gendes Netzwerk ist ein Muss.
Hat man ein gutes Waldgrund-
stiick in Aussicht, schauen wir es

Insgesamt vier Milliarden Hektar der Erde sind mit Wdldern bedeckt, das entspricht in etwa 31 Prozent der Landoberfldche. Salm-Salm und Partner
bietet finanzstarken privaten und institutionellen Investoren Zugang zu land- und forstwirtschaftlichen Investments in den USA, Europa und

Neuseeland. Uber die Regionen hinweg verwaltet Salm-Salm und Partner heute Flichen von rund 42 000 Hektar.

uns selbst an und machen eine
eingehende Analyse, bevor wir
uns zum Kauf entschliefen”, sagt
Freiherr von Wendt. Dabei muss
Salm-Salm sich gerade in den
USA harter Konkurrenz stellen.
Viele Fonds sind auf der Jagd
nach Waldern, die Eliteuniversi-
taten Harvard und Yale investie-
ren und kaufen zu. ,Gerade weil
der US-Waldmarkt so hart um-
kampft ist, sollte man vorsichtig
sein, wenn Angebote fiir Walder
angeblich exklusiv in Europa un-
terbreitet werden. Das sind in der
Regel Flachen, die kein Amerika-
ner haben will. Deshalb besser
Abstand halten”, sagt Freiherr von
Wendt mit einem Schmunzeln.

Zur Person

e
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Nach dem Studium der Rechtswissen-
schaft und Philosophie in Dresden,
Wiirzburg und Miinchen sammelte
Constantin Freiherr von Wendt (linkes
Bild) berufsrelevante Erfahrung als
Rechtsreferendar bei Thyssen Krupp
Services, der Anwaltssozietét Fresh-
fields Bruckhaus Deringer in Dusseldorf
sowie am Landgericht Wuppertal. Von
2009 an bis zu seinem Wechsel zu
Salm-Salm und Partner war Freiherr
von Wendt am Européischen Parlament
in Briissel und StraRburg als politischer

Berater und Biiroleiter einer deutschen
Europa-Abgeordneten tatig.

Als geschiftsfiihrender Gesellschafter
bei Salm-Salm und Partner verant-
wortet Freiherr von Wendt die drei
Geschaftsbereiche des Unternehmens
mit Sitz in Wallhausen: Vermogens-
verwaltung, Asset Management Aktien
und Wandelanleihen sowie Asset Ma-
nagement Land- und Forstwirtschaft.

Seit seinem Studium der Agrar- und
Forstwissenschaften an der Georg-
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August-Universitdt Gottingen arbeitet
Felix Jenninger (rechtes Bild) bei der
Salm-Salm und Partner GmbH im Be-
reich Land- und Forstwirtschaft als
Asset Manager. In dieser Funktion
steuert Felix Jenninger die Strukturie-
rung der Investments, Ubernimmt Su-
che und Analyse von Grundstiicken,
leitet den Akquisitionsprozess und
verantwortet die langfristige, vollum-
fangliche und nachhaltige Bewirt-
schaftung der Betriebe.

Sotos: Medienagenten/Salm-Salm und Partner

Soto: eyetronic/stock adobe.com

ANZEIGE

Natiirlich sind wir im klassischen Sinn ein Kranken-
haus der Maximalversorgung — um ganz genau zu
sein: ein Gemeinschaftsklinikum mit fiinf Standorten.
Was macht uns besonders? Unsere Vielfalt!

Gemeinschaftsklinikum
Mittelrhein

Wir begleiten die Menschen medizi-
nisch, pflegerisch, rehabilitativ, fiir-
sorglich — auch zu Hause — von der
Geburt bis ins hohe Seniorenalter mit:

? 53Kliniken und 17 Praxen

? 27 zertifizierten Zentren und Einheiten

? 255 Seniorenplétzen in der voll-
stationdren Pflege

? {ber 120.000 Leistungen der ambu-
lanten Pflege und Betreuung pro Jahr

Wir stellen uns der Verantwortung fiir
zirka 48.000 stationdre und 116.000
ambulante Patienten. Unser interdiszi-
plindres und multiprofessionelles Team
zdhlt fast 4.300 Mitarbeitende. Wir bie-
ten rund 900 Ausbildungsplitze in 15
verschiedenen Berufsgruppen.

Fir die Menschen in der Region sind wir
»,Gemeinsam — Besser — Vor Ort“ da —
in allen Lebensphasen und in Zeiten der
Pandemie. Wir nutzen unsere Vielfalt,
um Verantwortung zu tragen.




